Информация  о порядке и условиях  оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества МКД.
1. 

ДОГОВОР № _____

 УПРАВЛЕНИЯ  (содержание и ремонт общего имущества)МКД
       «____» _________ г.                                                           


      п. Медногорский


Управляющая компания Общество с ограниченной ответственностью «Урупское Жилищно-Коммунальное хозяйство», именуемое далее «Управляющая компания», в лице Генерального директора Чотчаева Сапара Османовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и, Товарищество собственников жилья «_______», многоквартирного дома по адресу: КЧР, Урупский р-н, _________________________, именуемое далее «Товарищество», в лице Председателя Правления Товарищества ____________________, действующего на основании Устава, с другой стороны,, далее именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор управления (обслуживания) многоквартирного дома (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Товарищество передает, а Управляющая организация принимает и осуществляет на условиях настоящего Договора функции по управлению многоквартирным домом по адресу: КЧР, Урупский район, ____________,  (далее - МКД):

- по оказанию услуг и выполнению работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества МКД,

- по осуществлению иной направленной на достижение целей управления МКД деятельности в порядке и на условиях, установленных настоящим Договором;

1.2. В соответствии с условиями настоящего Договора Управляющая организация не обладает правом осуществлять функции, отнесенные действующим законодательством РФ и Уставом Товарищества к компетенции общего собрания членов Товарищества.

1.3. Перечень общего имущества МКД,  в отношении которого осуществляется управление, а также перечень работ и затрат по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД,  предоставляемых по Договору приведены в Приложениях №1, 2 к настоящему Договору. 

1.4. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Многоквартирном доме.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ
2.1. Управляющая организация осуществляет в соответствии с настоящим Договором следующие обязанности по управлению Многоквартирным домом:

2.1.1. ведение бухгалтерского учета Товарищества;

2.1.2. составление и направление бухгалтерской отчетности Товарищества в уполномоченные налоговые органы;

2.1.3. предоставление услуг и осуществление работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД, предоставление коммунальной услуги по вывозу и утилизации ТБО собственникам помещений в МКД.

2.1.4. начисление и сбор платы со всех собственников жилых и нежилых помещений в МКД  за предоставление услуг и осуществление работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД, предоставление коммунальной услуги по вывозу и утилизации ТБО.
2.1.5. предоставление членам Товарищества по их письменному запросу сведений о выполненных работах и оказанных проживающим в МКД по настоящему Договору услугах;

2.1.6. организация круглосуточного аварийно-диспетчерского обслуживания МКД, устранение аварий, а также выполнение заявок собственников либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих собственникам помещений, в сроки, установленные законодательством.

2.1.7.  согласование с собственником времени доступа в жилое помещение или направление ему письменного уведомления о проведении работ внутри жилых помещений до начала проведения работ.

2.1.8. обеспечение выполнения всеми собственниками помещений в МКД обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество, в том числе взыскание с собственников помещений задолженности в судебном порядке;
2.1.9. предоставление отчета о выполненных работах ежеквартально Председателю Товарищества.

2.2. Управляющая компания имеет право:

2.2.1. Осуществлять представительство Товарищества во взаимоотношениях с третьими лицами;

2.2.2. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, а также согласованные с Товариществом подрядные работы  по содержанию и эксплуатации дома.

2.2.3. В случае возникновения аварийной ситуации  в помещении, находящемся в собственности физических и юридических лиц, грозящей повреждением имущества других собственников, жилых и нежилых помещений (при отсутствии собственников, сведений о месте их  работы, постоянном месте жительства и.т.д.), ликвидировать ее в присутствии  представителей власти и допустимыми законодательством средствами.

2.2.4. Требовать от собственника возмещения затрат на ремонт поврежденного по его вине общего имущества.

3. ПРАВА, ОБЯЗАННОСТИ ТОВАРИЩЕСТВА  И СОБСТВЕННИКОВ МКД
3.1. Товарищество обязано по требованию Управляющей организации предоставлять  информацию, необходимую для исполнения Управляющей организацией обязательств по настоящему Договору.

3.2. Товарищество, в лице Председателя Правления, вправе контролировать качество работ и услуг, которые выполняет и предоставляет Управляющая организация.

3.3.Собственник обязан:

3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение, а также иные платежи, установленные по решению собрания собственников помещений МКД, принятому в соответствии с законодательством РФ.

 3.3.2. При неиспользовании  помещений в Многоквартирном доме сообщать Управляющей компании свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника.

3.3.3. Соблюдать следующие требования:

· не производить перенос инженерных сетей;

· не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой сети, дополнительные секции приборов отопления;

· не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

· не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленной порядке;

· не загромождать подходы  к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и отходами эвакуационные пути из помещения общего пользования;

· не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома;

· не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 до 7.00 (при производстве ремонтных работ с 8.00 до 20.00);

3.3.4. Представлять Управляющей компании в течение трех рабочих дней сведения:

· о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы Управляющей компании за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению, возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора) с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименование и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора.

· об изменении количества граждан, проживающих в жилом помещении, включая временно проживающих. 

3.3.5. Обеспечивать беспрепятственный доступ представителей Управляющей компании в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей компанией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.6. Сообщать Управляющей компании  о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.

3.3.7. При досрочном расторжении настоящего договора Собственник возмещает Управляющей компании все понесенные  затраты на проведение текущего ремонта, превышающие сумму сбора за период действия настоящего договора.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА, РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА ПОМЕЩЕНИЕ 

И КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ, ПОРЯДОК ИХ ВНЕСЕНИЯ

4.1. Цена Договора и размер платы за помещение устанавливаются в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому собственником жилому или нежилому помещению.

4.2. Цена Договора определяется: стоимостью работ и затрат по содержанию и текущему ремонту общего имущества,  вывозу и утилизации ТБО приведенной в Приложении  2 к настоящему Договору.

4.3. Размер платы за предоставление коммунальных услуг помещения определяется в соответствии с тарифами и надбавками, установленными в соответствии с действующим законодательством РФ.

Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества МКД устанавливается в размере, обеспечивающим содержание общего имущества. 

4.4. Плата вносится собственниками ежемесячно до 10 числа следующего за отчетным месяцем на основании платежных документов,  предъявляемых к оплате. Платежи по настоящему Договору вносятся в кассу Управляющей компании.

4.5. При отсутствии граждан не менее одного месяца (при наличии подтверждающих документов об отсутствии) внесение платы за вывоз ТБО осуществляется с учетом перерасчета платежей за период отсутствия граждан.

4.6. Неиспользование помещений собственниками не является основанием невнесения платы.

4.7. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды. 

4.8. Капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме проводится за счет собственников по отдельному договору на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт, принимаемого с учетом предложений Управляющей компании о необходимости и сроке начала капитального ремонта,  объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим  законодательством Российской Федерации.

5.2. Управляющая компания несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников Многоквартирного дома, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

 6.1. Затраты, связанные с выполнением Управляющей компании не оговоренных договором работ, в том числе возникших по объективным причинам, связанным с аварийными ситуациями, происшедшими не по вине Управляющей компании, возмещаются Товариществом дополнительно.   

6.2. При досрочном расторжении настоящего договора Управляющая компания возмещает Товариществу все средства, накапливаемые на персональном счете МКД в счет предстоящего текущего ремонта.

 6.3. Изменения и дополнения в настоящий Договор вносятся по решению общего собрания членов Товарищества по согласованию с Управляющей компанией.

6.4. Если какое-то из положений настоящего договора станет недействительным, то законность его остальных положений от этого не утрачивается.


6.5. Настоящий Договор, может быть, расторгнут в случаях:

· расторжения Договора с Управляющей компанией по инициативе Товарищества;

· ликвидации Управляющей компании;

· по другим причинам, определенным действующим законодательством РФ.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Договор заключен на год  (но не более пяти лет) и регулирует  правоотношения с ____________ г.  

7.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях. 

Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. Договор составлен на 3 страницах и содержит 2 приложения. 

Приложения: 

1. Перечень общего имущества МКД (1 лист) 

2.  Перечень  работ и затрат по содержанию и ремонту общего имущества  МКД   (1 лист) 

8. Юридические адреса, реквизиты и подписи сторон:
	   «Управляющая компания»


    ООО «Урупское ЖКХ»
369281 КЧР Урупский район, п. Медногорский, ул. Парковая 4,

тел.8-878-76-5-13-09, факс: 51-6-58.

ИНН 0912003023; КПП 091201001;

ОГРН 1100912000177; ОКАТО 91230558000;

ОКПО 60228838;

Р/счет 40702810860310009009

КЧР ОСБ № 8585/09

Северо-Кавказский Банк Сбербанка России г. Ставрополь,

БИК 040702660

К/счет 30101810600000000660

Генеральный
директор

ООО «Урупское ЖКХ» __________С.О. Чотчаев


	Товарищество собственников жилья «________» многоквартирного дома

адрес: 369281 КЧР Урупский район, ______________________________.

ИНН __________; КПП __________;

ОГРН __________________________;
Председатель Правления Товарищества 





собственников жилья «_______»_______________  ____________






Приложение № 2




К договору с собственниками помещении




№ ________ от  _________2012г

                        


Перечень общего имущества

               

Собственников помещений в многоквартирном доме, 

           


расположенном по адресу __________________________ 

Год ввода – _________ год

	№ п\п                                  


	Наименование
	Количество

шт.; м2   

     

	1
	Крыша
	1

	2
	Чердак
	1

	3
	Инженерно техническое оборудование
	Холодное Водоснабжение;

Горячее Водоснабжение;

Отопление; Канализация;

Газоснабжение.

	4.
	Подвал
	1

	5
	Прилегающий земельный участок в установленных границах
	


Подписи сторон:

Собственник ____________________          


 Исполнитель ______________________

	
	
	

	Перечень работ (услуг) по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД, 

	их периодичность, и стоимость в расчете на 1 кв. м. общей площади МКД
	

	
	

	Наименование услуг и работ по статьям
	Переодичность
	стоимость, руб.

	
	
	

	
	
	

	1. Санитарная уборка придомовой территории:
	 
	 

	1.1. Содержание дворников
	ежемесячно
	0,81

	1.2. Подметание придомовой территории
	1 раз в неделю
	 

	1.3. Санитарная уборка газона
	1 раз в неделю
	 

	1.4. Устранение гололедных явлений (посыпка песком в зимний период времени)
	по мере необходимости
	 

	1.5. Очистка урн от мусора, при их наличии
	1 раз в неделю
	 

	2. Ремонт инженерного оборудования (подвальные 
	 
	 

	разводки, стояки общего пользования)  
	 
	 

	2.1. Содержание дежурной службы слесарей сантехников
	ежемесячно
	1,09

	2.2. Ремонт систем холодного, горячего водоснабжение, водоотведение:
	 
	 

	2.2.1. Уплотнение соединений, устранений течи, утепление
	 
	 

	укрепление трубопроводов.
	по мере возникновения неисправностей
	 

	2.2.2. Смена отдельных участков трубопроводов
	согласно протоколам общего собрания
	 

	2.2.3. Смена запороной и регулировочной арматуры в аварийной ситуации
	незамедлительно
	 

	2.2.4. Уплотнение сгонов с частичной заменой
	по мере возникновения неисправностей
	 

	2.2.5. Устранение засоров общедомовой канализационной  сети
	незамедлительно
	 

	2.2.6. Слив воды и наполнение водой системы отопления
	по мере возникновения неисправностей
	 

	2.2.7. Выполнение сварочных работ при замене участков трубопровода
	по мере возникновения неисправностей
	 

	3. Аварийные работы:
	 
	 

	3.1. Систем горячего и холодного водоснабжения
	незамедлительно
	 

	3.2. Канализационной сети
	незамедлительно
	 

	4. Содержание электротехнической системы дома:
	 
	 

	4.1. Содержание электрика
	ежемесячно
	0,36

	4.2. Восстановление работоспособности сети
	по мере возникновения неисправностей
	 

	4.3. Смена перегоревших электролампочек
	по мере возникновения неисправностей
	 

	4.4. Смена неисправных технических автоматов
	по мере возникновения неисправностей
	 

	4.5. Укрепление ослабленных участков наружной электопроводки
	по мере возникновения неисправностей
	 

	5. Освещение подъездов 
	ежемесячно
	0,38

	6. Ремонт конструктивных элементов здания (крыша и кровля)
	 
	0,81

	6.1. Частичная замена отдельных листов шифера
	 
	 

	или железа
	по мере возникновения неисправностей
	 

	6.2. ремонт примыкания кровли к вентеляционным трубам
	по мере возникновения неисправностей
	 

	6.3. частичный ремонт деревянных конструкций кровли
	по мере возникновения неисправностей
	 

	6.4. Ремонт слуховых окон и выходов на крыши
	по мере возникновения неисправностей
	 

	7. ремонт подъездов: 
	 
	0,81

	7.1. Масляная и известковая покраска стен
	согласно протоколам общего собрания
	 

	7.2. Ремонт лестничных площадок и ступеней
	согласно протоколам общего собрания
	 

	8. Внешняя отделка МКД:
	 
	0,81

	8.1. Частичный ремонт и восстановление архитектурных элементов
	согласно протоколам общего собрания
	 

	8.2. Ремонт и окраска фасадов
	согласно протоколам общего собрания
	 

	8.3. Частичная замена оконных и дверных заполнений
	согласно протоколам общего собрания
	 

	8.4. Ремонт входных дверей
	согласно протоколам общего собрания
	 

	9. Содержание аппарата управления;
	ежемесячно
	1,13

	10. Общеэксплуатационные расходы:
	ежемесячно
	1,49

	10.1. Отчисления налога на прибыль и ЕСН. Направление бухгалтерской отчетности в налоговые органы
	 
	 

	10.2. Приобретение материалов на проведение аварийных и 
	 
	 

	 текущих работ по ремонту орбщего имущества МКД;
	 
	 

	10.3. Приобретение канцтоваров и представительские расходы
	 
	 

	10.4. оплата коммунальных услуг
	 
	 

	Тариф на 01.01.2013г. 
	 
	7,69

	11.  Вывоз  и утилизация твердых бытовых отходов, на 1 чел. в месяц: 
	 
	 

	п. Медногорский
	6 раз в неделю
	24,69

	ст. Преградная
	3 раза в неделю
	18,64

	с. Уруп
	3 раза в неделю
	24,45

	
	
	

	
	
	

	Генеральный директор
	
	

	ООО "Урупское ЖКХ" 
	С. О. Чотчаев
	

	
	


2.
ДОГОВОР № ___

 УПРАВЛЕНИЯ  МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ 

       «____» ____________г.                                                           


      п. Медногорский


Управляющая компания Общество с ограниченной ответственностью «Урупское Жилищно-Коммунальное Хозяйство», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице Генерального директора Чотчаева Сапара Османовича, действующего на основании Устава предприятия с одной стороны, и, собственники,  дома, занимающие площадь согласно прилагаемого списка в  Многоквартирном доме по адресу: КЧР, Урупский р-н,   _____________________ с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Собственники», вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор управления (обслуживания) многоквартирного дома (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Многоквартирном доме.

1.2. Свое согласие о заключении Договора Собственники подтверждают личной подписью с указанием паспортных данных в прилагаемом списке квартир в соответствии с занимаемой площадью (Приложение 1)

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации, Карачаево-Черкесской Республики.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Цель настоящего Договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме.

2.2. Управляющая компания согласно условиям  договора обеспечивает надлежащее содержание и ремонт его инженерных систем и оборудования, мест общего пользования многоквартирного дома и его придомовой территории.  Управляющая компания может выполнять дополнительные виды услуг, согласно заключенного между сторонами дополнительного соглашения за дополнительную плату по сметным нормативам Российской Федерации.

2.3. Состав общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление,  указаны в Приложении №2 к настоящему Договору.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая компания:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом Многоквартирного дома в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством, требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с Приложением №3  к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ  ненадлежащего качества Управляющая компания  обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.

3.1.3. Принимать плату за содержание и текущий ремонт жилого помещения от Собственника, а также от нанимателя жилого помещения государственного (муниципального) жилищного фонда и арендатора.

3.1.4. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством.

3.1.5.  До начала проведения работ внутри помещения Собственника согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.6. Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме.

3.1.7. Предоставлять Собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам информацию и сведения, касающиеся управления Многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества.

3.1.8. Отчет о выполненных работах «Управляющая компания» предоставляет ежеквартально уполномоченному лицу (старшему дома).

3.1.9. При досрочном расторжении настоящего договора Управляющая компания возмещает Собственнику все средства, накапливаемые на персональном счете МКД в счет предстоящего текущего ремонта.

3.2.  Управляющая компания:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, а также согласованные с Собственником подрядные работы  по содержанию и эксплуатации дома.

3.2.2. В случае возникновения аварийной ситуации  в помещении, находящемся в собственности физических и юридических лиц, грозящей повреждением имущества других Собственников и владельцев, жилых и нежилых помещений (при отсутствии Собственников, сведений о месте их  работы, постоянном месте жительства и.т.д.), ликвидировать ее в присутствии  представителей власти и допустимыми законодательством средствами.

3.2.3. Требовать от собственника возмещения затрат на ремонт поврежденного по его вине общего имущества.
3.3. Собственник имеет право:

3.3.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей компанией ее обязательств по настоящему Договору вправе уполномоченное лицо (старший дома), в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей компанией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

3.3.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.

3.3.3. Требовать от Управляющей компании возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей компанией своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.Собственник обязан:

3.4.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение, а также иные платежи, установленные по решению собрания собственников помещений Многоквартирного дома, принятому в соответствии с законодательством РФ.

 3.4.2. При неиспользовании  помещений в Многоквартирном доме сообщать Управляющей компании свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника.

3.4.3. Соблюдать следующие требования:

· не производить перенос инженерных сетей;

· не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой сети, дополнительные секции приборов отопления;

· не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

· не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленной порядке;

· не загромождать подходы  к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и отходами эвакуационные пути из помещения общего пользования;

· не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома;

· не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 до 7.00 (при производстве ремонтных работ с 8.00 до 20.00);

3.4.4. Представлять Управляющей компании в течение трех рабочих дней сведения:

· о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы Управляющей компании за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению, возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора) с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименование и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора.

· об изменении количества граждан, проживающих в жилом помещении, включая временно проживающих. 

3.4.5. Обеспечивать беспрепятственный доступ представителей Управляющей компании в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей компанией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.4.6. Сообщать Управляющей компании  о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.

3.4.7. При досрочном расторжении настоящего договора Собственник возмещает Управляющей компании все понесенные  затраты на проведение текущего ремонта, превышающие сумму сбора за период действия настоящего договора..

4. ЦЕНА ДОГОВОРА, РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА ПОМЕЩЕНИЕ 

И КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ, ПОРЯДОК ИХ ВНЕСЕНИЯ

4.1. Цена Договора и размер платы за помещение устанавливаются в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому Собственником жилому помещению.

4.2. Цена Договора определяется: стоимостью услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества,  вывозу ТБО приведенной в Приложении  3 к настоящему Договору.

4.3. Размер платы за предоставление коммунальных услуг помещения определяется в соответствии с тарифами и надбавками, установленными в соответствии с действующим законодательством РФ.

Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества МКД устанавливается в размере, обеспечивающим содержание общего имущества. 

4.4. Плата вносится собственниками ежемесячно до 10 числа следующего за отчетным месяцем на основании платежных документов,  предъявляемых к оплате. Платежи по настоящему Договору вносятся в кассу Управляющей компании.

4.5. При отсутствии граждан не менее одного месяца (при наличии подтверждающих документов об отсутствии) внесение платы за вывоз ТБО осуществляется с учетом перерасчета платежей за период отсутствия граждан.

4.6. Неиспользование помещений собственниками не является основанием невнесения платы.

4.7. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды. 

4.8. Капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме проводится за счет Собственника по отдельному договору на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт, принимаемого с учетом предложений Управляющей компании о необходимости и сроке начала капитального ремонта,  объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим  законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. Управляющая компания несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников Многоквартирного дома, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

5.3. Отчет о выполненных работах «Управляющая компания» предоставляет ежеквартально уполномоченному лицу (старшему дома).

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

 6.1. Затраты, связанные с выполнением Управляющей компании не оговоренных договором работ, в том числе возникших по объективным причинам, связанным с аварийными ситуациями, происшедшими не по вине Управляющей компании, возмещаются Собственником дополнительно.         


6.2. Изменения и дополнения в настоящий Договор вносятся по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по согласованию с Управляющей компанией.


6.3. Договор подлежит изменению в случае принятия нормативного акта, устанавливающего обязательные для Собственника или Управляющей компании иные правила, чем те, которые закреплены в Договоре.


6.4. Настоящий Договор, может быть, расторгнут в случаях:

· расторжения Договора с Управляющей компанией по инициативе Собственника;

· ликвидации Управляющей компании;

· по другим причинам, определенным действующим законодательством РФ.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Договор заключен на год  (но не более пяти лет) и вступает в действие с ______ г. 

7.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях. 

Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. Договор составлен на 3 страницах и содержит 3 приложения. 

Приложения: 

1. Перечень собственников квартир

2. Перечень общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме  (1 лист) 

3. Перечень  услуг по содержанию и ремонту общего имущества  собственников помещений в МКД   (1 лист) 

8. Юридические адреса, реквизиты и подписи сторон:

   «Управляющая компания»




СОБСТВЕННИКИ:

ООО «Урупское ЖКХ»

369281, Урупский район,                                                                              Адрес КЧР, Урупский р-н,          
п. Медногорский, ул. Парковая 4                                                                _______________________

 ИНН 0912003023; КПП 091201001



                                   
           ОГРН 1100912000177

           ОКПО 60228838

           ОКВЭД 2001 70.32.1

           ОКАТО 91230558000
Генеральный
директор

ООО «Урупское ЖКХ» ____________С.О. Чотчаев











Приложение № 1











к Договору управления МКД 











№ ____ от _________2012г.







Перечень собственников жилых (нежилых) помещений   
адрес:
	№ кв.
	Пл. 

кв.
	Ф. И. О.
	Паспорт: серия, номер
	Кем выдан паспорт
	Когда выдан паспорт
	подпись

	1
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	
	

	8
	
	
	
	
	
	

	9
	
	
	
	
	
	

	10
	
	
	
	
	
	

	11
	
	
	
	
	
	

	12
	
	
	
	
	
	

	13
	
	
	
	
	
	

	14
	
	
	
	
	
	

	15
	
	
	
	
	
	

	16
	
	
	
	
	
	

	17
	
	
	
	
	
	

	18
	
	
	
	
	
	

	19
	
	
	
	
	
	

	20
	
	
	
	
	
	

	21
	
	
	
	
	
	

	22
	
	
	
	
	
	

	23
	
	
	
	
	
	

	24
	
	
	
	
	
	

	25
	
	
	
	
	
	

	26
	
	
	
	
	
	

	27
	
	
	
	
	
	

	28
	
	
	
	
	
	

	29
	
	
	
	
	
	

	30
	
	
	
	
	
	

	31
	
	
	
	
	
	

	32
	
	
	
	
	
	

	33
	
	
	
	
	
	

	34
	
	
	
	
	
	

	35
	
	
	
	
	
	

	36
	
	
	
	
	
	

	37
	
	
	
	
	
	

	38
	
	
	
	
	
	

	39
	
	
	
	
	
	

	40
	
	
	
	
	
	

	41
	
	
	
	
	
	

	42
	
	
	
	
	
	





Приложение № 2




К договору с собственниками помещении




№ ________ от  _________2012г

                        


Перечень общего имущества

               

Собственников помещений в многоквартирном доме, 

           


расположенном по адресу __________________________ 

Год ввода – _________ год

	№ п\п                                  


	Наименование
	Количество

шт.; м2   

     

	1
	Крыша
	1

	2
	Чердак
	1

	3
	Инженерно техническое оборудование
	Холодное Водоснабжение;

Горячее Водоснабжение;

Отопление; Канализация;

Газоснабжение.

	4.
	Подвал
	1

	5
	Прилегающий земельный участок в установленных границах
	


Подписи сторон:

Собственник ____________________          


 Исполнитель ______________________

	
	
	

	Перечень работ (услуг) по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД, 

	их периодичность, и стоимость в расчете на 1 кв. м. общей площади МКД
	

	
	

	Наименование услуг и работ по статьям
	Переодичность
	стоимость, руб.

	
	
	

	
	
	

	1. Санитарная уборка придомовой территории:
	 
	 

	1.1. Содержание дворников
	ежемесячно
	0,81

	1.2. Подметание придомовой территории
	1 раз в неделю
	 

	1.3. Санитарная уборка газона
	1 раз в неделю
	 

	1.4. Устранение гололедных явлений (посыпка песком в зимний период времени)
	по мере необходимости
	 

	1.5. Очистка урн от мусора, при их наличии
	1 раз в неделю
	 

	2. Ремонт инженерного оборудования (подвальные 
	 
	 

	разводки, стояки общего пользования)  
	 
	 

	2.1. Содержание дежурной службы слесарей сантехников
	ежемесячно
	1,09

	2.2. Ремонт систем холодного, горячего водоснабжение, водоотведение:
	 
	 

	2.2.1. Уплотнение соединений, устранений течи, утепление
	 
	 

	укрепление трубопроводов.
	по мере возникновения неисправностей
	 

	2.2.2. Смена отдельных участков трубопроводов
	согласно протоколам общего собрания
	 

	2.2.3. Смена запороной и регулировочной арматуры в аварийной ситуации
	незамедлительно
	 

	2.2.4. Уплотнение сгонов с частичной заменой
	по мере возникновения неисправностей
	 

	2.2.5. Устранение засоров общедомовой канализационной  сети
	незамедлительно
	 

	2.2.6. Слив воды и наполнение водой системы отопления
	по мере возникновения неисправностей
	 

	2.2.7. Выполнение сварочных работ при замене участков трубопровода
	по мере возникновения неисправностей
	 

	3. Аварийные работы:
	 
	 

	3.1. Систем горячего и холодного водоснабжения
	незамедлительно
	 

	3.2. Канализационной сети
	незамедлительно
	 

	4. Содержание электротехнической системы дома:
	 
	 

	4.1. Содержание электрика
	ежемесячно
	0,36

	4.2. Восстановление работоспособности сети
	по мере возникновения неисправностей
	 

	4.3. Смена перегоревших электролампочек
	по мере возникновения неисправностей
	 

	4.4. Смена неисправных технических автоматов
	по мере возникновения неисправностей
	 

	4.5. Укрепление ослабленных участков наружной электопроводки
	по мере возникновения неисправностей
	 

	5. Освещение подъездов 
	ежемесячно
	0,38

	6. Ремонт конструктивных элементов здания (крыша и кровля)
	 
	0,81

	6.1. Частичная замена отдельных листов шифера
	 
	 

	или железа
	по мере возникновения неисправностей
	 

	6.2. ремонт примыкания кровли к вентеляционным трубам
	по мере возникновения неисправностей
	 

	6.3. частичный ремонт деревянных конструкций кровли
	по мере возникновения неисправностей
	 

	6.4. Ремонт слуховых окон и выходов на крыши
	по мере возникновения неисправностей
	 

	7. ремонт подъездов: 
	 
	0,81

	7.1. Масляная и известковая покраска стен
	согласно протоколам общего собрания
	 

	7.2. Ремонт лестничных площадок и ступеней
	согласно протоколам общего собрания
	 

	8. Внешняя отделка МКД:
	 
	0,81

	8.1. Частичный ремонт и восстановление архитектурных элементов
	согласно протоколам общего собрания
	 

	8.2. Ремонт и окраска фасадов
	согласно протоколам общего собрания
	 

	8.3. Частичная замена оконных и дверных заполнений
	согласно протоколам общего собрания
	 

	8.4. Ремонт входных дверей
	согласно протоколам общего собрания
	 

	9. Содержание аппарата управления;
	ежемесячно
	1,13

	10. Общеэксплуатационные расходы:
	ежемесячно
	1,49

	10.1. Отчисления налога на прибыль и ЕСН.
	 
	 

	10.2. Приобретение материалов на проведение аварийных и 
	 
	 

	 текущих работ по ремонту орбщего имущества МКД;
	 
	 

	10.3. Приобретение канцтоваров и представительские расходы
	 
	 

	10.4. оплата коммунальных услуг
	 
	 

	Тариф на 01.01.2013г. 
	 
	7,69

	11.  Вывоз  и утилизация твердых бытовых отходов, на 1 чел. в месяц: 
	 
	 

	п. Медногорский
	6 раз в неделю
	24,69

	ст. Преградная
	3 раза в неделю
	18,64

	с. Уруп
	3 раза в неделю
	24,45

	
	
	

	
	
	

	Генеральный директор
	
	

	ООО "Урупское ЖКХ" 
	С. О. Чотчаев
	


3. Случаев снижения платы  за нарушения качества  содержания и ремонта общего имущества  МКД – нет.
4. 2 Случая привлечения Управляющей компании к административной ответственности.
Приложение:

1. План работ.

2. Документы о привлечении к административной ответственности

